


 Saint-Julien-les-Rosiers / Urbapro - Naturae / Élaboration du PLU / Rapport de présentation - Tome 2 1 

 

COMMUNE DE SAINT-JULIEN-LES-ROSIERS 

 
 

 
 

 

Élaboration du Plan Local 

d'Urbanisme 
Rapport de présentation 

Tome 2 
Février 2020 

 

 

 
Résidence Le Saint-Marc 

15, rue Jules Vallès 

34 200 SETE 

Urba.pro@groupelamo.fr 

Tél/Fax : 04.67.53.73.45 

 

 
Résidence Le Saint-Marc 

15, rue Jules Vallès 

34 200 SETE 

naturae@groupelamo.fr 

Tél/Fax : 04.48.14.00.13 

Mairie de Saint-Julien-Les-Rosiers 

376 Avenue des Mimosas 

30340 Saint-Julien-Les-Rosiers 

Tél : 04 66 86 00 59 

 

  



 Saint-Julien-les-Rosiers / Urbapro - Naturae / Élaboration du PLU / Rapport de présentation - Tome 2 2 

Sommaire 
 
 

PARTIE 3. MOTIFS DU PROJET ET SA TRADUCTION RÈGLEMENTAIRE ........................................... 5 

I. CHOIX D’AMENAGEMENT ET DE DÉVELOPPEMENT...................................................................... 6 

1. Le bilan du document d’urbanisme en vigueur ............................................................................................. 6 
2. Les objectifs de la commune ......................................................................................................................... 7 
3. Le projet choisi par la commune ................................................................................................................... 7 
1. Objectif chiffré de la démographie communale et de la modération de la consommation d’espace et de lutte 
contre l’étalement urbain .......................................................................................................................................... 9 

1.1. Croissance démographique : environ 4290 habitants en 2030 ................................................................ 9 
1.2. Consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers, l’étude sur 10 ans .................................... 9 
1.3. Les objectifs chiffrés de développement de la commune ........................................................................ 9 

2. Orientations générales des politiques d’aménagement, d’équipement et d’urbanisme ........................... 10 
3. Orientations générales des politiques de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers et 
de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques................................................................. 11 
4. La réponse du PADD aux enjeux de la commune ........................................................................................ 13 
5. Articulation du plan local d’urbanisme avec les autres documents ............................................................ 17 

5.1. Le S.D.A.G.E. Rhône Méditerranée ......................................................................................................... 17 
5.1. Le SCoT Pays des Cévennes ..................................................................................................................... 19 
5.2. Le SRCE .................................................................................................................................................... 19 
5.3. Le plan climat .......................................................................................................................................... 21 
5.4. La compatibilité du PLU avec le PGRI du Bassin Rhône-Méditerranée ................................................... 22 
5.5. La compatibilité du PLU avec les autres plans et programmes relatifs à l’urbanisme et à l’environnement
 28 

II. MOTIFS DES DISPOSITIONS ÉDICTÉES PAR LE RÈGLEMENT POUR LA MISE EN ŒUVRE DU P.A.D.D. ET 
LES DIFFÉRENCES QU’ELLES COMPORTENT SELON LES TYPES DE CONSTRUCTIONS ............................. 30 

1. La définition des zones du plan ................................................................................................................... 30 
1.1. La définition des zones du PLU ............................................................................................................... 30 
1.2. La structure du règlement ...................................................................................................................... 31 

2. Le projet réglementaire de la commune ..................................................................................................... 32 
3. Les principales règles applicables pour la mise en œuvre du P.A.D.D. ....................................................... 36 
4. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ................................................................. 39 

4.1. Cadre règlementaire général .................................................................................................................. 39 
4.2. Les OAP de Saint-Julien-les-Rosiers : la traduction du projet communal ............................................... 40 
4.3. OAP n°1 – Le secteur des « Costes » ....................................................................................................... 40 
4.4. OAP n°2 – Le secteur de « Caussonille » ................................................................................................. 47 
4.5. OAP n°3 – Le secteur de « Entrée de ville – Le Serre » ........................................................................... 55 
4.6. OAP n°4 – Le secteur « Chemin des Fanguières / Serre de Courlas » ..................................................... 62 

III. MOTIFS DE LA DELIMITATION DES ZONES ................................................................................. 68 

1. La réponse aux besoins d'habitat ................................................................................................................ 68 
1.1. Les zones urbaines .................................................................................................................................. 68 
1.2. Les zones à urbaniser .............................................................................................................................. 74 

2. La réponse aux besoins de développement économique ........................................................................... 79 
2.1. La superficie des zones est la suivante : ................................................................................................. 79 
2.2. Rappel du règlement............................................................................................................................... 79 
2.3. Extrait du PLU pour les zones à vocation économique ........................................................................... 82 

3. La préservation de l'environnement et du cadre de vie ............................................................................. 82 
3.1. La préservation des zones agricoles : la zone A ...................................................................................... 82 
3.2. La préservation des espaces naturels : la zone N ................................................................................... 89 

4. L’institution de zones urbaines ou à urbaniser dont l’urbanisation est subordonnée soit à la réalisation d’une 
opération d’ensemble soit à la réalisation d’équipements ..................................................................................... 96 



 Saint-Julien-les-Rosiers / Urbapro - Naturae / Élaboration du PLU / Rapport de présentation - Tome 2 3 

5. L’institution de zones urbaines faisant l’objet de servitudes ...................................................................... 96 
6. Capacité d’accueil : cohérence entre les objectifs du PADD et le projet de PLU ........................................ 97 

6.1. Compatibilité entre les objectifs du PADD et le projet de PLU ............................................................... 97 
6.2. Compatibilité avec le Plan Local de l’Habitat .......................................................................................... 97 

IV. AUTRES DISPOSITIONS DU PLAN ............................................................................................... 98 

1. La protection du patrimoine ....................................................................................................................... 98 
1.1. Vestiges archéologiques ......................................................................................................................... 98 

2. Les Espaces Boisés Classés (E.B.C.). ........................................................................................................... 100 
3. Les emplacements réservés ...................................................................................................................... 103 

3.1. Rappel du code de l’urbanisme ............................................................................................................ 103 
3.2. Destination des emplacements réservés par le PLU ............................................................................. 103 

4. La prise en compte des risques ................................................................................................................. 106 
4.1. Risque inondation ................................................................................................................................. 106 
4.2. Risque de ruissellement ........................................................................................................................ 107 
4.3. Le risque d’érosion de berges ............................................................................................................... 109 
4.4. Risque feu de forêt................................................................................................................................ 109 
4.5. Le risque mouvement de terrain .......................................................................................................... 112 

5. La prise en compte des nuisances ............................................................................................................. 113 
5.1. Les routes départementales ................................................................................................................. 113 
5.2. Protection de la ressource en eau ........................................................................................................ 114 

PARTIE 4. INCIDENCES PRÉVISIBLES DE LA MISE EN ŒUVRE DU PLU SUR L'ENVIRONNEMENT . 115 

I. INCIDENCES DE LA MISE EN ŒUVRE DU PLU SUR L’ENVIRONNEMENT NATUREL ...................... 116 

1. Incidence de la mise en œuvre du PLU sur les sites Natura 2000 ............................................................. 117 
2. Incidence de la mise en œuvre du PLU sur les périmètres d’inventaires ENS et zones humides ............. 118 
3. Incidence de la mise en œuvre du PLU sur les trames vertes et bleues ................................................... 121 
4. Incidence de la mise en œuvre du PLU sur les les périmètres de Plans Nationaux d’actions ................... 124 
5. Incidence de la mise en œuvre du PLU sur la plaine agricole ................................................................... 125 

II. AUTRES INCIDENCES DE LA MISE EN ŒUVRE DU PLU ............................................................... 126 

1. Incidences des orientations du PLU et les mesures de préservation par rapport aux risques ................. 126 
2. Incidences des orientations du PLU et les mesures de préservation par rapport aux nuisances ............. 126 
3. Incidences du PLU sur l’énergie et ses usages........................................................................................... 127 
4. Les incidences prévisibles du P.L.U. sur la ressource en eau .................................................................... 128 

4.1. Eau potable ........................................................................................................................................... 128 
4.2. Défense incendie .................................................................................................................................. 128 
4.3. Eaux usées / Assainissement ................................................................................................................ 129 

5. Les incidences prévisibles du PLU sur l’environnement urbain et bâti ..................................................... 132 
5.1. Rappel du projet communal ................................................................................................................. 132 
5.2. Les incidences prévisibles ..................................................................................................................... 132 

6. Les incidences prévisibles du PLU sur les éléments remarquables du patrimoine d’intérêt culturel, historique 
ou architectural ..................................................................................................................................................... 134 
7. Les incidences prévisibles du P.L.U. sur l’agriculture ................................................................................ 134 

7.1. Rappel du projet ................................................................................................................................... 134 
7.2. Les incidences prévisibles ..................................................................................................................... 135 

8. Les incidences prévisibles du P.L.U. sur la qualité de l’eau ....................................................................... 135 
8.1. Rappel du projet ................................................................................................................................... 135 
8.2. Les incidences prévisibles ..................................................................................................................... 135 

9. Incidences prévisibles du PLU sur la consommation de l’espace .............................................................. 136 
10. Les incidences prévisibles du PLU sur les déplacements........................................................................... 136 

10.1. Rappel du projet ............................................................................................................................... 136 
10.2. Les incidences prévisibles ................................................................................................................. 137 

II. MESURES POUR EVITER, REDUIRE OU COMPENSER LES INCIDENCES DU PLAN ......................... 138 

1. Mesure d’évitement .................................................................................................................................. 138 
2. Mesures de réduction ............................................................................................................................... 138 



 Saint-Julien-les-Rosiers / Urbapro - Naturae / Élaboration du PLU / Rapport de présentation - Tome 2 4 

3. Mesures de compensation ........................................................................................................................ 138 

III. INDICATEURS POUR L’EVALUATION DES RESULTATS DU PLU ................................................... 139 

INDEX DES PLANCHES ............................................................................................................ 141 

 

  



 Saint-Julien-les-Rosiers / Urbapro - Naturae / Élaboration du PLU / Rapport de présentation - Tome 2 5 

 

 

PARTIE 3. MOTIFS DU 

PROJET ET SA TRADUCTION 

RÈGLEMENTAIRE 

  


